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CONTRATO PMT N.° 01.009/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE TEIXEIRA E LAZARO LIMA DA
SILVA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TEIXEIRA, ESTADO DA PARAIBA. pessoa
Juridica de direito publico, com sede a Praca Cassiano Rodrigues, 06, Centro TEIXEIRA — PB,
inscrita no CNPJ n ° 08.883.951/0001-68, neste ato representada pelo Prefeito Municipal,
WENCESLAU DE SOUZA MARQUES, brasileiro, casado, portador do CPF: 424.265.614-91
e RG 108.9924 SSP/PB, residente e domiciliado & Rua: Teodoro Nunes da Costa. n° 11,
Bancérios, Teixeira/PB, CEP 58.735-000. doravante denominado LOCATARIO, ¢ o Sr.
LAZARO LIMA DA SILVA, portador do CPF N° 058.508.474-21, RG: 25.697.972-5 SSP/RJ,
com domicilio no Sitio Riacho Verde, S/N, Zona Rural, na cidade de Teixeira-PB, LOCADOR.
resolvem celebrar o presente contrato, a serem realizados na forma de execugdo indireta,
mediante clausulas e condigdes a seguir, Lei n. 14.133/2021, da Inexigibilidade n® 008/2025.

1.O presente contrato tem fundamentagio legal na Lei n" 8.245/92 ¢ Lei 14.133/2021 ¢ suas
posteriores alteragdes ¢ especificamente no disposto no Art. 74, inciso V - “aquisigdo ou locagdo
de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

I. Locagdo de imével que serd utilizado como garagem para guardar os veiculos, bem como
local para realizar os servigos de conserto e manutengio dos diversos veiculos e maquindrios da
prefeitura, junto a secretaria de infraestrutura e servigos urbanos do municipio de Teixeira-PB,
conforme detalhamento abaixo:

F;l"ﬂm‘ DESCRICAO DO IMOVEL | UNID | QUANT V. [ V.TOTAL

UNIT.MES |
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01 Locagdo de imovel que serd [ Mensal 12 ' R$ 5.000,00 | R$ 60.000,00

utilizado como garagem para |
guardar os veiculos, bem como
local para realizar os servigos de
conserto e manutencdo dos
diversos veiculos e maquindrios
da prefeitura, junto a secretaria
de infraestrutura e servigos
urbanos do municipio de
Teixeira-PB.

I-Localizado na Av. Jose
Camneiro Filho, S/N. Bairro
Agua Azul, Teixeira-PB.

2- O imdvel possui uma drea de
6000m?

i
I

2. A Locagio devera obedecer rigorosamente &s condigdes expressas neste instrumento,
Inexigibilidade n® 008/2025 e instrugdes do Contratante, documentos esses que ficam fazendo
partes integrantes do presente contrato, independente de transcrigio.

3. O locador, devera iniciar disponibilizar o imovel em até 05 (cinco) dias apds assinatura do
contrato.

4. O prazo do contrato serd por 12 (doze) meses contados a partir da publicagio do resumo do
contrato na imprensa oficial, podendo ser prorrogados na forma prevista da Lei n° 8.245/91 (Lei
do Inquilinato).

5. O imovel deve atender a todas as prescrigdes estabelecidas em Leis e normas municipais —
inclusive o Imposto Territorial ¢ Predial Urbano - IPTU, as normas e padroes das
concessiondrias de servigos pablicos de eletricidade, aguas, telefonia e internet;

6. possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposigdes previstas na NBR9050 e Lei n°
10.098, de 2000;

7. possibilitar a existéncia de extintores de incéndios e demais equipamentos que mantenha a
seguranca;

7.1, estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragio do
contrato de locagdo.

8.boas condigdes de conservagdo, e sem vicios construtivos rigorosos aparentes, como trincas
ou fissuras que comprometam a seguranga da pronta ocupacio.

mail: teixeiralicitacao@teixeira.pb.gov.br
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9. prédio com estrutura fisica e elétrica para instalagdo de aparelhos de ar-condicionado modelo
split;

10. sem risco de alagamento;

Il. o imével devera obedecer as posturas da legislagio municipal e estadual, estando em
situagdo regular junto aos orgdos fiscalizadores;

12. teto, piso e paredes deverdio ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

13. o local deverd ser equipado com pias, tanques, tomadas de energia e iluminagio. conforme
necessidade atual.

14. O proprietario do imével escolhido tera o prazo maximo de (30) trinta dias para realizar as
adequagdes necessarias e descritas neste Termo de Referéncia

1.0 presente Termo de Contrato tem valor mensal do aluguel é de R$ 5.000,00 (Cinco mil reais)
e global de R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais).

2.Nos pregos contratados estfio incluidas todas as despesas necessdrias 4 execugio do objeto
contratado, tais como: todos os encargos sociais, trabalhistas, previdencidrios. securitérios,
manutengdes corretivas, impostos, taxas, emolumentos, tributos e quaisquer outros que incidam
ou venham a incidir, direta ou indiretamente, na execugiio dos servicos. No caso de omissio das
referidas despesas, considerar-se-ao inclusas no valor global apresentado.

3. Além do aluguel, obriga-se o LOCATARIO a pagar os encargos de taxas de luz, dgua e suas
respectivas majoragbes ou multas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével ora locado a
partir da data do contrato, bem como as despesas ordindrias que recaiam ou venham recair sobre
o imovel locado e cuja cobranga néo seja proibida por lei.

I.As despesas decorrentes da execugiio do contrato correrdo a conta dos recursos - Fonte de
Recurso proveniente da Lei Orgamentaria do ano de 2025:

RECURSO LIVRES/ORDINARIO

ixeira.pb.gov.bi ua Cel ) O, Lira,
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UNIDADE

ORCAMENTARIA 02.170 Secretaria de Infraestrutura e Servigos Urbanos

15 122 1004 2076 Manutengio das Atividades Administrativa da
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Urbanos
"LASSIFICACAO :
CLASSIICAC 15001000 Recursos Livres (Ordinério)

Aplicagdes Diretas

ELEMENTO
DESPESA 000159 3390.36 99 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

1.0s pagamentos pela locagiio objeto deste instrumento serdio realizados mensalmente pelo
LOCATARIO, mediante apresentacdo das notas fiscais/faturas correspondentes, obedecidos os
pregos propostos, devidamente atestadas pela Fiscalizagio do LOCATARIO formalmente
designada, observando-se o disposto nos subitens seguintes:

a) Sera observado o prazo até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao vencido, mediante

depdsito em conta corrente banciria da LOCADORA.

b) A Nota Fiscal ou Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacio da
regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios cletronicos oficiais ou & documentagdo
mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021:

I.Além dos encargos assumidos em outras cldusulas deste Contrato ¢ das obrigagbes constantes
destes instrumentos, a LOCADORA, sem alteragiio dos pregos estipulados neste instrumento
obriga-se a:

a) Colocar 4 disposi¢do do LOCATARIO, na data de assinatura deste instrumento,
0 imével a ser locado em perfeitas condigdes de funcionamento, especialmente quanto
as instalagdes elétricas e hidraulicas.

(83) 999211316
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b) Para verificagdo das condigdes de uso, funcionamento e conservagiio do imével,
serd realizada, conjuntamente por representantes do LOCATARIO, vistoria técnica a ser
formalizada através de Laudo Especifico que fara parte integrante deste instrumento,
c) Quitar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica e dgua, existentes até
a data de assinatura do contrato, sendo que os respectivos comprovantes deverdio ser
apresentados ao LOCATARIO.
d) Pagar o IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, a Taxa de Coleta de
Residuos Solidos, a Taxa pela Utilizagdo Potencial do Servigo de Extingdo de Incéndio
(Taxa de Incéndio) € outras que incidam ou venham a incidir sobre o imével no decorrer
da vigéncia do contrato.
e) Assegurar 0 LOCATARIO o uso pacifico do imével durante a vigénecia do
presente instrumento, adotando as providéncias necessdrias 4 coibigio de incomodos e
turbagdes de terceiros, vizinhos, etc.
f) Incumbira a LOCADORA a adogdo das medidas judiciais eventualmente
necessdrias a assegurar o uso pacifico do imovel.
g) Responsabilizar-se por eventuais vicios ocultos do imével que possam prejudicar
sua utilizagdo pelo LOCATARIO e que ndo tenham sido detectados em sede da vistoria
inicial.
h) Responsabilizar-se pelos danos ocasionados ao LOCATARIO em decorréncia de
eventual rescisdo contratual por culpa da LOCADORA.
1) Indenizar © LOCATARIO pelos valores despendidos com a realizagdo de
quaisquer benfeitorias necessdrias realizadas no imovel e mantidas no mesmo ao
término da vigéncia da locagio.
i) Indenizar 0 LOCATARIO pelos valores despendidos com a realizagdo de
benfeitorias tteis ou voluptudrias, realizadas no imével com anuéncia expressa da
LOCADORA e mantidas no mesmo ao término da vigéncia da locagio.
k) manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagoes por ele
assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilitagdo na licitagéo, ou para a qualificacéo, na
contratacio direta;

L.Além dos encargos assumidos em outras cldusulas deste Contrato e das obrigagdes constantes
deste instrumento, o LOCATARIO, sem alteragiio dos pregos estipulados neste instrumento
obriga-se a:

a) Usar o imodvel para os fins exclusivos de que trata o objeto
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b) Assumir a responsabilidade pela guarda e vigilincia dos materiais e
equipamentos que vierem a ser armazenados no imovel locado.
c) Assumir toda a responsabilidade por eventual dano ocasionado ao imével,

resultante de mau procedimento, dolo ou culpa de seus prepostos ou de terceiros por ela
autorizados a adentrar no imével,

d) Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento das leis ¢ Normas vigentes quanto a
utilizagdio do im6vel, mantendo a LOCADORA isenta de responsabilidade por infragio
de qualquer legislagdo, regulamentagdo e Normas.

e) Zelar pela permanente limpeza, higiene e conservagiio do imdvel objeto desta
locagdo, sem que desta conservagdo decorra qualquer espécie

) de 6nus para a LOCADORA.

g) Manter o imével ora em locagdo nas mesmas condigdes em que os recebeu,
abstendo-se de realizar qualquer benfeitoria voluptudria, sem prévia e expressa anuéncia
da LOCADORA, as quais serfio levantadas pelo LOCATARIO ao término da vigéncia

da locagdo.
h) Permitir vistoria das instalagdes quando a LOCADORA julgar conveniente.
i) Providenciar, quando da rescisdio contratual, imediata baixa do referido

estabelecimento, mediante quitagdes junto aos érglos fazenddrios competentes, bem
como restituir a LOCADORA, nas mesmas condigdes em que recebew, o imdvel e suas
instalagdes, ressalvados os desgastes naturais em razdo do uso regular.

1) Efetuar, mensalmente, o pagamento da locagio mediante depdsito em conta
corrente bancéria da LOCADORA, em conformidade com o valor mensal.

1. O CONTRATADO fica obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos
ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite legal de 25 % (vinte e cinco) por cento, de
acordo com o que dispde a Lei Federal n ® 14,133/2021, e suas alteragdes posteriores.

2.Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragio de Termo Aditivo,
com amparo no art. 132 da Lei n® 14.133/2021, vedada a modificagiio do objeto, conforme
artigo 126 do mesmo diploma legal.

3.0s contratos regidos por esta Lei poderdio ser alterados, com as devidas justificativas, nos
previstos nos artigos 124 4 136 da Lei 14.133, de 01 de abril de 2021.

4. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n” 14.133, de 2021,

3. Registros que néo caracterizam alteragiio do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de
2021.

ﬂmm COES ADM
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I.LEm caso de inadimplemento de quaisquer das obrigagdes contratuais pactuadas, a
LOCATARIA poderd, garantida a prévia defesa, aplicar as seguintes sangdes:

a) Multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente ao valor do contrato
no periodo correspondente ao inadimplemento;

2.Independentemente de cobranga de multas, pela inexecuciio total ou parcial do Contrato,
poderdo ainda ser aplicadas ao Credenciado/CONTRATADO, as seguintes sangdes, nos termos
do artigo 156 da Lei 14.133/21, garantida a prévia defesa:

I - Adverténcia; 1 - multa; 11l - impedimento de licitar e contratar: IV - declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

. 3.Em caso de inadimplemento de quaisquer das cldusulas contratuais por parte da
LOCADORA, poders o LOCATARIO aplicar multa no percentual de 0,1% (um décimo por
cento) ao dia sobre o valor global do contato, até o limite de 20% (vinte por cento) do prazo
contratual, o que dara ensejo a sua rescisdo.

4)  Atraso no adimplemento das obrigagdes, inclusive parciais, constitui inadimpléncia
passivel da aplicagdo de multa.

b)  Ocorrida a inadimpléncia, a multa seré aplicada pelo LOCATARIO, observando-se o
seguinte:

¢) A multa serd deduzida do valor liquido do faturamento do LOCATARIO. Caso o valor do
faturamento seja insuficiente para cobrir a multa, a mesma serd convocada para
complementagio do seu valor no prazo de 10 (dez) dias;

d)  Nio havendo qualquer importincia a ser recebida pela LOCADORA. esta sera convocada
a recolher 4 secretaria de finangas do LOCATARIO o valor total da multa, no prazo de 10 (dez)
dias contado a partir da data da comunicagiio.

€) A LOCADORA terd um prazo de 10 (dez) Dias, contado a partir da cientificacio da
aplicacio da multa para apresentar recurso ao LOCATARIO. Ouvida a fiscalizagdo ¢ o
acompanhamento do contrato, o recurso serd encaminhado a Assessoria Juridica, que procedera

. a0 seu exame ,

f) Em caso de relevagio da multa, o LOCATARIO se reserva o direito de cobrar perdas e
danos porventura cabiveis em razio do inadimplemento de outras obrigagdes, ndo constituindo a
revelagio novagéo contratual nem desisténcia dos direitos que lhe forem assegurados.

l. O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura deste termo.
limitando-se aos devidos créditos orgamentdrios, nos termos do art. 105 e 106 da Lei
14.133/2021, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos iguais e
sucessivos, obedecendo o disposto no Art. 107 da referida norma.

! "I-jil e 1_F=ill|_||-.__|!_i;'l'1.__._ 1 E,.l_._'i_.l-l 2 |.‘|:| .-_.;|_|._.. J”
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2. A cada prorrogagio de prazo, deveriio ser convalidadas as certiddes atinentes a inexisténcia
de Onus reais e agdes repercussivas, bem como de débitos para com o IPTU incidentes sobre o
imovel objeto do presente contrato,

I.A execugio dos servigos serd fiscalizada por pela Secretaria competente designado do
LOCATARIO, que anotara em livro proprio os acontecimentos considerados relevantes, bem
como as providéncias tomadas para sanar as falhas identificadas, ou ainda, a recusa do
CONTRATADO em sana-las em prazo superior a 48 {(quarenta e oito) horas.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: O objeto desta licitagiio serd recebido:

I - Provisoriamente, pelo responsdvel por seu acompanhamento e fiscalizacio, Assinado pelas
partes em ate 05 (cinco) dias apds o encerramento do més:

IT - Definitivamente, pelo Municipio, mediante Termo Circunstanciado de aceitagio definitiva,
assinado pelas partes, decorrente de vistoria que comprove adequagiio do objeto aos termos
contratuais, emitido em até (cinco) dias Gteis a partir do Gltimo recebimento provisorio.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a
responsabilidade civil pela solidez e seguranga da prestagio dos servigos, nem etico-profissional
pela perfeita execugfio do contrato.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: caso 0 objeto contratual nio esteja de acordo com os termos da
proposta apresentada, bem como nio atenda ao contido no edital, serd mesmo rejeitado, caso em
que tera o LOCADOR o prazo de 05 (cinco) dias iiteis, contados a partir do recebimento do
comunicado expedido pelo LOCATARIO, para sanar os problemas detectados e, se for o caso,
refazer o servigo. O LOCADOR ¢ obrigada a reparar, COTigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execugdo ou de materiais empregados.

SUBCLAUSULA QUARTA: O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo
com as clausulas avengadas e as normas das Leis Federais n. 14.133/2021. respondendo cada
uma pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

SUBCLAUSULA QUINTA: O CONTRATADO ¢ responsivel pelos danos causados
diretamente a0 CONTRATANTE ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo na execugo
do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou
acompanhamento pelo drgfio interessado.

SUBCLAUSULA SEXTA: Agio elou omissio total ou parcial da fiscalizagdio niio eximird a
LOCADORA da integra responsabilidade pela execucdo do objeto deste contrato.
SUBCLAUSULA SETIMA: Fica a LOCADORA obrigada a prestar todos os esclarecimentos
que lhe forem solicitados pela fiscalizagdo bem como cumprir todas as ordens dela emanadas.

mail teixeiralicitacao@teixeira pb.gov.br oao O. Lira, 1
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1.0 presente Contrato sera rescindido unilateralmente de pleno direito pelo LOCATARIO, com
a consequente perda da idoneidade do LOCADOR, independente de interpelacido judicial ou
extrajudicial e de qualquer indenizaglio, nos seguintes casos:

a) Razdes de interesse piblico ou na ocorréncia

das hipGteses dos art. 137, 138 e 139 da Lei Federal 14133/2021:

2.0 presente Contrato ficaré rescindido de pleno direito, dando direito a0 LOCADOR de exigir
a devolugio do imdével em um prazo de 30 (trinta) dias a contar da efetivagio da respectiva
notificagdo, quando caracterizada uma das seguintes transgressdes por parte do LOCATARIO:

a) Sublocagio, no todo ou em parte, do imével locado;

b) Deixar de pagar os valores dos aluguéis ¢ demais encargos, na forma e prazos
estabelecidos neste instrumento;

¢) Mudar a destinagdo do imével objeto da locagiio, sem anuéncia prévia e escrita do
LOCADOR;

d) Inadimplemento de qualquer das obrigagdes contratuais estabelecidas:

e) O presente Contrato poderd ainda ser extinto por mistuo acordo entre as partes.

: : )2
. Fica assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial deste contrato,
desde que configurada ¢ cabalmente demonstrada qualquer das hipiteses do artigo 124, inciso
11, alinea “d”, e §5° da Lei Federal n® 14.133/2021.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: O valor da mensalidade poderd ser reajustado, apos um ano de
vigéncia, pelo indice acumulado da variagiio do IGPM, quando solicitada pela Contratada, junto
ao setor competente do ORGAQ, devidamente protocolado. Na hipétese de alteracio da norma
legal vigente, permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a 01 (um) ano, o
reajuste incidira com a periodicidade admitida.

B~ SEre i

- LAUMSUL, . D LAIVMIA QUARKIA-DA R -:ML Skat. . ,r'.'-".’.-.—-"
I.Finda ou rescindido a locagiio, obriga-se 0 LOCATARIO a restituir o imovel no estado em
que o recebeu, com todas suas instalagdes e em perfeito estado de funcionamento. de
conformidade com o Laudo de Vistoria a que se refere a letra “b” da clausula sexta.

ESTITUICA

. LA DECIMA QUINTA - DA PUBLIC C ! f-: AR ;ﬁﬁ ek 3 1k Ll
I.Conforme dispde o artigo 94, pardgrafo Gnico, da Lei Federal 14.133/2021, o LOCATARIO
providenciarda a publicagio do extrato do presente contrato e de eventuais aditivos serdio
publicados no Didrio eletrénico do CONTRATANTE, no prazo de at¢ 20 (vinte) dias corridos a

contar do 5° (quinto) dia atil do més seguinte ao de sua assinatura.

TR &
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SUBCLAUSULA UNICA: Nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, e de acordo com o
Principio Constitucional da Publicidade, ¢ permitido a qualquer interessado o conhecimento dos
termos do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FO Bt

1.As partes contratantes elegem o foro da comarca de Teixeira - PB, a que pertencer ao
municipio de Teixeira no Estado da Paraiba, para dirimir eventuais questdes
relacionadas com este Contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

2.E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo-assinados.

()

Teixeira- PB, 16 de janeiro de 2025
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